Projekt

zdnia 7 lutego 2013 r.
Zatwierdzony przez .......cccoevvimenens

UCHWALA NR. ...cccceevennnnsenns
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE
Z N8 rersmimmisasons 2013 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dz. nr
ewid. 24, 45/2 i 46/3 zlokalizowanych w rejonie ul. J. Pilsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1 16, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
22010 1. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675z 201 1r. Nr 21, poz.113, Nr | 17, poz.679, Nr 134, poz.
777. Nr 149, poz.887, Nr 217, poz. 1281, z2012 r. Poz. 567) art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21)
oraz uchwaly Nr 1X/140/11 Rady Miejskiej w Nysie zdnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla. dz. nr
ewid. 24. 45/2 i46/3 zlokalizowanych w rejonie ul. J. Pilsudskiego oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nysa zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Nysie Nr XXXV/531/09 z dnia 26 sierpnia
2009 r., Rada Miejska w Nysie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dz. nr
ewid. 24. 45/2 i 46/3 zlokalizowanych w rejonie ul. J. Pilsudskiego w granicach okreslonych na rysunku planu,
zwany dalej miejscowym planem.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa dla dz. nr ewid. 24,
45/2 i 46/3 zlokalizowanych w rejonie ul. J. Pilsudskiego, sklada sig z:

1) tekstu miejscowego planu zawartego w niniejszej uchwale:
2) rysunku miejscowego planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly:

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej.
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaly:

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaly.

DZIALI.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow:

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, jako granica obowiazywania ustalen planu:
2) linie rozgraniczajace tereny:.
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) symbole okreslajace podstawowe zagospodarowanie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére dominuje na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, i przekraczajace 50%
powierzchni wykorzystania terenu.

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub przeznaczenie uzupelniajace podstawowa funkcje tego terenu, nie przekraczajace 50%
powierzchni wykorzystania terenu.

3) zasadniczym ukladzie dachu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy uklad dachu gléwnego budynku dzialki;
uklad taki dopuszcza realizacje dachow o zréznicowanych formach podporzadkowanych bryle dachu
zasadniczego (np. dachy z naczélkami, dachy kopertowe, formy kalenicowe z fragmentami szczytowymi itp.);

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu (detalicznego i hurtowego), ustugi kultury, niepubliczne
ustugi zdrowia i opieki spolecznej. uslugi gastronomii, ushugi lacznosci i telekomunikacji, ustugi rzemiosla
ustugowego (np. szewc, tapicer), biura, banki, miejsca kultu religijnego oraz inne ustugi na zasadzie analogii do
funkcji wymienionych powyzej lub analogicznym stopniu uciazliwosci wraz z urzadzeniami infrastruktury
technicznej potrzebnymi do obslugi w/w obiektow uslugowych oraz uslugi rzemiosla, zaliczone zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko:

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglosc,
w jakiej moga znajdowac si¢ budynki od linii rozgraniczajacej tereny:

6) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne urzadzenia pelniace shuzebna rolg wobec
funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym:

7) systemie technologicznym infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uklad obiektow, urzadzen
i innych elementow wzajemnie powiazanych w calosé funkcjonalng danego rodzaju infrastruktury np.: s.Lit.
kanalizacji sanitarnej tworzy uklad: instalacji wewngtrznej obiektu budowlanego + srodka przesylu sciekow
(sie¢, beczkowdz) = miejsca oczyszczenia i utylizacji sciekow (oczyszczalnia sciekow).

DZIAL IL
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
uslugowej i dopuszczalnym przeznaczeniu pod zabudowe magazynowa ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) nakazuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.25 do 0,9, a powierzchnig biologicznie czynna min. 5%;

3) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe, przy czym dopuszcza si¢ jej przebudowg i rozbudowe, przy zachowaniu
wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowej;

4) dla nowej i przebudowywanej zabudowy nakazuje sig:
a) max. wysokos¢ zabudowy do 8m,
b) liczbe kondygnacji nadziemnych —do 2,
¢) zasadniczy uklad dachu budynku plaski o nachyleniu do 10%;

5) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dzialki wg wskaznika
min.] miejsce na 100 m2 powierzchni sprzedazowej ushug idodatkowo wg wskaznika min. 0,3 miejsca
postojowego na | zatrudnionego:

6) nakazuje si¢ ograniczenie uciazliwego oddzialywania do granic terenu okreslonego tytulem prawnym do
uzytkowania z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej:

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
i mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wylaczeniem przedsigwzig¢ z zakresu
infrastruktury techniczne):

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu; obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej na niezabudowanej czg¢sci terenu:

9) dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, ktorych lokalizacja odbywac si¢
bedzie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych:

10) nakazuje sig¢ realizacj¢ bramy wjazdowej cofnigta o co najmniej 3 m od granicy dzialki drogi krajowe;).

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wlaczenie terenu do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce nr ewid. 23;

2) nakazuje si¢ wytworzenie ukladu komunikacyjnego dla obstugi dz. nr ewid. 23 (wjazd na dzialke), przy czym
nakazuje si¢ realizacj¢ bramy wjazdowej cofnieta o co najmniej 3 m od granicy dzialki drogi krajowej:

3) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow malej architektury zwiazanych z funkcja terenu m.in. miejsce na odpady,

4) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy na dzialce nr ewid. 23 przy zachowaniu
wymogow ochrony sanitarnej i przeciwpozarowej.

5) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KL o podstawowym przeznaczeniu dla drogi
lokalnej ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia drogowe mieszczace si¢ W liniach rozgraniczajacych drog publicznych
lokalizowane na warunkach zarzadcy drogi:

2) sieci infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami  zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywa¢ zasadniczo poza pasem drogowym;

3) dopuszcza si¢ za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych sieci,
przylaczy i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) nakazuje si¢ ogrzewanie budynkow w oparciu o niskoemisyjne, wysokosprawne urzadzenia grzewcze;

1d: 8A833520-FA84-4520-9991-250126CETE36. Projekt Strona 3



2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu technologicznego infrastruktury technicznej
kanalizacji sanitarnej,

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu technologicznego infrastruktury technicznej
kanalizacji deszczowej rejonu ul. Pilsudskiego, przy czym z drég i placow wewngtrznych po ich uprzednim
podczyszczeniu,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie czystych wod opadowych zdachéw posrednio do gruntu wiasnego terenu
(studnie chlonne, podziemne zbiorniki koszowe itp.);

5) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami szczegdlnymi zakladajac ich
minimalizacje i odzysk;

6)w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat powiadomic niezwlocznie
Regionalnego Dyrektora Ochronny Srodowiska, a jezeli nie jest to mozliwe, Burmistrza Nysy.

Rozdzial 3.
Ustalenia dot. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 10. Odkrycie przedmiotow przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych
i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;
3) niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Nysy.

Rozdzial 4.
Ustalenia dot. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:

- w przestrzeni u styku terenu oznaczonego symbolem U z terenem drogi publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie
tablic informacyjnych i reklamowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dot. granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow (w tym terendw i obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi).

§ 12. 1. Ochronie podlega polozony w granicach planu obszar ochrony zasoboéw wod powierzchniowych zlewni
Nysy Klodzkiej stanowiacy obszar wysokiej ochrony wéd powierzchniowych, w zakresie wynikajacym z ustalen
planu i przepisow szczegolnych.

2. Ochronie podlega polozony w calosci w granicach planu Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 338
..Subzbiorik Paczkéw-Niemodlin™, stanowiacy obszar wysokiej ochrony wod podziemnych.

3. Teren objety planem polozony jest w calosci w strefie ochrony posredniej uje¢ i Zzrodel wody dla miasta
Wroclawia zatwierdzonej decyzja Urzedu Wojewodzkiego we Wroclawiu nr RLSgwl 053/17/74 z 31 marca
1974r.

4. W strefie ochronnej okreslonej w ust.3 nalezy przestrzega¢ obowiazujacych zakazéw, nakazow i ograniczen
wynikajacych z w/w decyzji i przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dot. zasad i warunkéw podzialu nieruchomosci.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki:
- podziatu terenu dokona¢ zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dot. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 14. Ustala si¢ nast¢pujace zasady:
1) utrzymuje si¢ podstawowy uklad drog (ulic) publicznych oparty na:
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a) istniejacej drodze krajowej nr 41 oznaczonej symbolem KDG (droga poza granicami planu),

b) ukladzie projektowanej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KL (droga w zasadniczej czgsci poza
granicami planu);

2) za zgoda Zarzadcy drogi, w liniach rozgraniczenia drogi 1KL dopuszcza sig prowadzenie sieci, przylaczy
i urzadzen infrastruktury technicznej:

3) uzbrojenie terenéw wsie¢ wodociagowa. Kanalizacji sanitarnej ideszczowej, elektroenergetyczna.
telekomunikacyjna i docelowo w sie¢ gazowa:

4) dopuszcza si¢ budowe. przebudowe, rozbudowe oraz likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) projektowane sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne:
6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego ukladu elektroenergetycznego wysokiego napigcia;

7)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji  transformatorowych WN/NN iinnych obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych przy zachowaniu wlasciwych warunkéw technicznych i wymogéw  prawa
energetycznego;

8) dopuszcza si¢ wykorzystanie linii sieci elektroenergetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla potrzeb
telekomunikacyjnych i internetu;

9) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0.4 kV nalezy pozostawi¢ pas wolny od drzew, galezi,
konarow i krzewow o szerokosci 3m z kazdej jej strony.

Rozdzial 8.
Ustalenia dot. sposobéw i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace warunki:

1)do czasu realizacji ustalen miejscowego planu, tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, pod warunkiem ich udostgpnienia dla wykonania drég publicznych
i uzbrojenia w infrastrukturg techniczna w zakresie wynikajacym z ustalen miejscowego planu;

2)wprowadza si¢ zakaz realizacji stalych obiektéw  kubaturowych kolidujacych  z docelowym
zagospodarowaniem terenu;

3) zakazuje si¢ budowy obiektow tymczasowych.

DZIAL 11 )
OPLATY OD WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

§ 16. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- dla terenow objetych zmiana planu ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 18. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru miejskiego gminy Nysa dla dz. nr ewid. 24, 45/2 i 46/3
Zlokalizowanych w rejonie ul. J.Pitsudskiego

rysunek zmiany planu skala 1:1000
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego gminy Nysa dla dz. nr ewid. 24, 4521 46/3 w rejonie ul. Pilsudskiego, inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

Na podstawie a
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z po6zn. zm.) oraz art. 216 ust.
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.) Rada Miejska w Nysie rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa
dla dz nr ewid. 24, 45/2 146/3 wrejonie ul. Pilsudskiego, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej i drog, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wlasnych gminy na terenie objetym miejscowym planem odstepuje si¢ od

rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji i zasadach ich finansowania.
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ........ccvnnnee
Rady Miejskiej w Nysie

Rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego gminy Nysa dla dz. nr ewid. 24, 45/2 i 46/3 w rejonie ul. Pilsudskiego.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.), biorac pod uwage stanowisko Burmistrza o niezgloszeniu
uwag do projektu miejscowego planu wylozonego do publicznego wgladu, Rada Miejska w Nysie nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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